Projekt planu miejscowego

z dnia 31 lipca 2024 r.

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Pafalu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609 ze zm.), art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Swidnicy nr LIV/540/23 z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — ul. Pafalu oraz po stwierdzeniu, ze zmiana w czeéci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” przyjetego uchwala nr XXXV/422/09 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu
uchwalonego uchwata Nr XII/110/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Doln. 2019 r. poz. 6538), zwana dalej ,,zmiang planu”, obejmuje zmiang cz¢sci tekstowej ustalen planu w zakresie
okreslonym w § 2 uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje obszar w granicach okreslonych wuchwale nr LIV/540/23 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czgsci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu.

3. Na zmiang planu sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci § 2 uchwaly wraz z nastgpujgcymi zatacznikami:
1) zatacznik nr 1 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W uchwale Nr X11/110/19 Rady Migjskiej w Swidnicy z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Pafalu wprowadza si¢ nast¢pujace
zmiany:

1) w § 2 w ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»0) zasady  ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;”;

2)w§ 3:
a) w pkt 8 lit. j otrzymuje brzmienie:
,J) szpitali i doméw pomocy spotecznej z zakwaterowaniem,”,
b) pkt 17 otrzymuje brzmienie:

,»17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;”;

Id: B7ACO0C13-A340-4A90-9DD3-E5620807A2F7. Projekt Strona 1z 18



3) w § 5 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,d) w granicach terenu MW,U.3 ustala si¢ lokalizacje wymaganego pasa zieleni, oznaczonego na rysunku planu,
0 minimalnej szerokosci 6,00 m, w obrebie ktorego wymaga si¢ nasadzen w formie szpaleru drzew oraz
zywoptotu o wysokosci docelowej min. 1,50 m oraz nawierzchni w formie terenu biologicznie czynnego;”;

4w §6:
a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,,J) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach blachy trapezowej i fatdowe;j;”,
b) w pkt 9:

- lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) dopuszcza  si¢  zmniejszenie  minimalnego  udzialu  pow.  biologicznie  czynnej
w przypadku dzialek zabudowanych, na rzecz zachowania istniejacej powierzchni biologicznie
czynnej,”,

- lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) ustalenia zawarte w § 8 dotyczace typu zabudowy, nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, udziatu
powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalne;
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng, drogi wewnetrzne oraz na poprawe stanu zagospodarowania przyleglych
nieruchomosci,”;

5 w§ 8:
a) w Tabeli 3, cz¢$¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

bk

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dityp zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2)minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy- 1,40 + 3,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy -0,60;

4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;

5)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)dla obiektow z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej — 18,00m,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6)ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 3 + 5,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony przyleglych ulic oznaczonych symbolami KD/Z.1
i KD/L.1-21,00 m;

8)geometria dachoéw - dachy ptaskie;

9)odleglosci nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacych terenu:

a)od strony drogi KD/Z.1 — 2,80 ~+ 3,00 m,

b)od strony drogi KD/L.1 —5,10 m;

10)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

11)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowo projektowanych garazy, budynkow

gospodarczych i wiat garazowych.

b

b) w Tabeli 4, cze$¢ 2 ,,Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

29

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;
2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,35 + 1,5;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 3,

b) dla zabudowy towarzyszacej - 1;

7) geometria dachow - plaskie;

8) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

9) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wymaga zachowania standardow akustycznych
zgodnie z § 5 ust. 1; w przypadku przekroczenia tych standardow w zwiazku z dziatalno$cig ustugowa
i produkcyjng prowadzong na sgsiednich terenach, ustala si¢ nakaz zastosowania srodkéw ochrony biernej
przed hatasem w odniesieniu do terenu i budynku.

2
b

c) w Tabeli 5, czes¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

29

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2 minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,40+ 3,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;

4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

5)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)dla obiektow z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej — 18,00 m,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6)ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 1 + 5,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)maksymalna szerokos¢ elewacji budynku lub zespotu budynkow w zabudowie zwartej — 75,00;
8)geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich z attyka obwodowa,

9)odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, od linii rozgraniczajacych
terenow  KD/L.2  iKD/L.4 oraz od  poinocnej granicy plamn - 6,00 m
z poszerzeniem do 20,00 m wnarozniku przy drodze KD/L.4 ipdinocnej granicy planu,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ ich przekroczenie oprocz elementow wskazanych w definicji
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” réwniez takimi elementami budynku jak balkony maksymalnie
0 2,00 m i maksymalnie na 30% szerokosci elewacji;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

11)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy;

12)lokale mieszkalne nalezy sytuowaé¢ w odleglo$ci min. 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 35, z dopuszczeniem lokalizacji w blizszej odlegtosci pod warunkiem zastosowania $rodkow
ochrony biernej przed hatasem,;

13)w ramach zabudowy towarzyszace] wyklucza si¢ lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych
1 wiat garazowych.

2
b

d) w Tabeli 6, czes¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

2

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca, zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,27 + 3,00;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 0,05;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektow z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej - 18,00 m,

Id: B7ACO0C13-A340-4A90-9DD3-E5620807A2F7. Projekt Strona 3z 18




b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;

6) ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3+5;

7) geometria dachow - plaskie;

8) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od linii rozgraniczajacych
terenu:

a) od strony drogi KD/L.1-12,80 m,

b) od strony terenu KDW,KP.1-1,20 + 1,60 m;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10) wyklucza si¢ realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j.

2
b

e) w Tabeli 7, czes¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

29

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,20 + 3,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 1,00;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;

5)maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 3;

7)geometria dachéw — ptaskie;

8)odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu od strony terenu
KDW,KP.1- 0,00 + 4,00 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10)wyklucza si¢ realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j.

2
b

f) w Tabeli 8, czes¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

29

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,20 + 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 0,25;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;

7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 30° + 45° lub plaskie;

8) odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a) od strony drogi KD/L.2-5,00 m,

b) od strony drogi KD/L.4-6,00 m,

¢) od strony potudniowej granicy planu - 5,00 + 15,00 m;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10) wyklucza sie realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

2
b

g) w Tabeli 9, czes$¢ 2 ,,Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

b2

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;
2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,50 + 2,5;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,05;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 5,

b) dla zabudowy towarzyszacej - 1;

7) geometria dachow - plaskie;

8) odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/Z.1-2,80 + 3,20 m,

b) od strony terenu KDW,KP.1-2,80 m,

c¢)od strony terenu P,U,UC.1 - 5,20 + 15,30 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m2,

2
b

h) w Tabeli 10, cze$¢ 2 ,,Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

29

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,40 + 3,20;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,80;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;

7) geometria dachow - plaskie;

8) odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu:
a) od strony drogi KD/W.1-4,00 +~ 5,00 m,

b) od strony terenu KDW,KP.1-1,1+4,00 m;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,

2
b

i) w Tabeli 11, cz¢$¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

b2

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,20 + 1,8;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -0,25;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 3,

b) dla zabudowy towarzyszacej - 1;

7) geometria dachow - plaskie;

8) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu:
a) od strony poinocnej granicy planu - 3,50 + 6,00 m,

b) od strony drogi KD/L.2-3,00 +~ 4,30 m;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkow na dziatlce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?,

2
b

J) w Tabeli 12, czgé¢ 2 ,,Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,20 + 1,8;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,25;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla obiektow z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej — 15,00m,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;

¢) dla konstrukcji wsporczych stuzacych stacjom bazowym sieci komoérkowych oraz istniejacych kominow
—-20,0m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkéw z wyltaczeniem zabudowy towarzyszacej - 3,

b) dla zabudowy towarzyszacej - 1;

7) geometria dachow - plaskie;

8) odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a) od strony poinocnej granicy planu - 4,50 + 6,00 m,

b) od strony drogi KD/L.2-1,80 + 6,00 m;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,

2
b

k) w Tabeli 13, cze$¢ 2 ,,Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

b2

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,10 + 1,8;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 3,

b) dla zabudowy towarzyszacej - 1;

7) geometria dachow - plaskie;

8) odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:
a)od strony drog KDW.1 i KD/L.2 — 5,00 m,

b)od strony drogi KD/L.3 — 4,40 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m2,

2
b

1) w Tabeli 14, cz¢$¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

2

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,25 + 2.4;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych - 12,00 m,

b) dla budynkow ustugowych - 15,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:
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a) dla budynkéw produkceyjnych, sktadowych i magazynowych - 1, z dopuszczeniem 2 kondygnacji dla
cze$ci administracyjno-socjalnej budynku,

b) dla budynkéw ustugowych - 4,

c) dla zabudowy towarzyszacej - 1;

7) geometria dachow - plaskie;

8) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu od strony drog KD/L.2 i
KD/L.3 -5,00 m;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,

2
]

b w Tabeli 15, czgs¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

br)

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,50 + 4,50;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,90;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,00 m;

6)ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?>— maks. 5,

c)dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— 2 = 5,

d)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachéw — ptlaskie;

8)dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nakaz stosowania na elewacjach
oktadzin ceglanych stanowigcych min. 25% powierzchni elewacji;

9)odlegltos¢ nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a)od strony drogi KD/Z.1 - 1,50 +~ 3,30 m,

b)od strony drogi KDW.1 — 1,20 + 3,00 m,

c)od strony terenu KP.3 - 1,40 + 2,80 m,

d)od strony terenu KDW,KP.1 — 7,50 + 24,60 m;

10)potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla poziomu przyziemia — zgodnie z rysunkiem planu;
11)dopuszczalna lokalizacja budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy Iub
bezposrednio przy tej granicy;

12)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

13)w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nalezy
zapewni¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD/L.2, po jej uprzednim
wlaczeniu do drogi krajowej nr 35 zgodnie z wymaganiami § 12 ust. 5 pkt 4, poprzez teren oznaczony
symbolem KP.1 lub poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW.1.

2

m) w Tabeli 16, czes¢ 2 ,,Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

b2

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,00+ 4,5;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,90;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,05;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkow z wyltaczeniem zabudowy towarzyszacej -5,

b) dla zabudowy towarzyszacej - 1;

7) geometria dachow - plaskie;

8) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

Id: B7ACO0C13-A340-4A90-9DD3-E5620807A2F7. Projekt Strona 7 z 18




a) od strony drogi KD/L.2-3,00 + 5,00 m,

b) od strony drogi KDW.1-1,20 + 14,00 m;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

10) szerokos$¢ drog wewnetrznych - 6,00 + 12,00 m;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;

12) obiektom handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nalezy zapewni¢ obstuge
komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD/L.2, po jej uprzednim wiaczeniu do drogi
krajowej nr 35 zgodnie z wymaganiami § 12 ust. 5 pkt 4, bezposrednio lub poprzez drogg wewnetrzng
oznaczong symbolem KDW.1.

2
b

n) w Tabeli 17, czgé¢ 2 ,,Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

29

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca lub zwarta;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,00 + 4,5;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,90;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,00 m;

6) geometria dachow - plaskie;

7T)odleglos¢  nieprzekraczalnej linii zabudowy od  linii = rozgraniczajacych  terenu:
a) od strony drogi KD/L.2-3,00 m,

b) od strony drogi KD/GP.1 (KD/Z).1-3,00 m;

8)wyklucza si¢ realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10) parkingi w formie parkingdw terenowych lub garazy wielopoziomowych;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000 m?,

2
b

0) w Tabeli 18, cze$¢ 2 ,,Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

b2

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,00 + 4,5;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,90;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,05;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 5;

7) geometria dachdw - ptaskie;

8)odleglos¢  nieprzekraczalnych  linii  zabudowy od  linii = rozgraniczajacych  terenu:
a) od strony drogi KD/L.2-5,00 m,

b) od strony drogi KDW.1-4,00 + 5,00 m;

9)wyklucza si¢ realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

10) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatlce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

11) parkingi w formie parkingdw terenowych lub garazy wielopoziomowych;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000 m?,

2
b

p) w Tabeli 19, czes¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

2

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) typ zabudowy - wolnostojgca;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 + 0,10;

3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 0,10;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 1;

7)geometria dachéw — ptlaskie;

8)wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

10)parking w formie parkingu terenowego;

11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 400 m?,

2

2
]

g) w Tabeli 20, czegs¢ 2 ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:” otrzymuje brzmienie:

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 = 0,10;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,10;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,00 m;

6)maksymalna  ilos¢  kondygnacji = usytuowanych  powyzej  poziomu  terenu -  1;
7) geometria dachow - ptaskie;

8)wyklucza sie realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j.

2,
s

6) w§ 12:

a) w ust.1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek, o ile
Z istniejacych uwarunkowan i przepisoéw odrebnych nie wynikaja inne wymagania;”,

b) ust.2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii w sposob
i 0 mocy zgodnej z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych ibiogazowni oraz z zastrzezeniem, ze w terenach gdzie nie dopuszczono obiektow
produkcyjnych dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje i male instalacje w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.”,

C) po ust.2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. W terenach KP.1, KP.2 i KP.3 wskazane w ust. 2 urzadzenia nalezy montowaé na konstrukcjach
wsporczych umozliwiajgcych parkowanie na terenie.”,

d) w ust.6:

- w pkt 1 tabela 26 otrzymuje brzmienie:

b2

przeznaczenie obiektu na dzialce

Lp. budowlanej ilo$¢ miejsc parkingowych [mp]
1. mieszkaniowe wielorodzinne min. 1,5 mp/1 mieszkanie

ustugi handlu detalicznego o pow. . . C 9 .
2. sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m? min. 1 mp i nie mniej niz 1 mp/40 m* pow. sprzedazy
3 ustugi handlu detalicznego o pow. min. 1 mp/ 80 m?pow. sprzedazy

sprzedazy powyzej 2000 m?
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4. handel hurtowy min. 1 mp i nie mniej niz 1 mp / 100 m? pow. sprzedazy
. ) . . . , .
5 ushugi hotelarskie min. 1 mp/_30 m* pow. uzytkowe.J pomieszezen z wylgczeniem
powierzchni garazy lub 1 mp/ 4 miejsca noclegowe
min. 1 mp i nie mniej niz 1 mp/30 m? pow. uzytkowej pomieszczen
6. ustugi gastronomii z wylaczeniem powierzchni garazy lub 1 mp/ 4 miejsca
konsumpcyjne
7. produkcyjne, sktady i magazyny min. 1 mp i nie mniej niz 1 mp/ 5 zatrudnionych
. .. e e e 2 . . . ,
8 pozostate min. 1 mp i nie mniej niz 1 1.np/50.m pow. uzytkowej pomieszczen
z wylaczeniem powierzchni garazy

2
]

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) w przypadku braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych w obszarze
dziatki budowlanej, w granicach terenow: MW,U.1, U.1, U.2, P,U.1, P,U.2, P,U,UC.1, P,U,UC.2,
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na wydzielonych parkingach zlokalizowanych
W granicach obszaru objetego planem;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) dla zabudowy istniejacej, w przypadku:

a) przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejagcych, dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowej liczby stanowisk postojowych,

b) w przypadku nadbudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych, dla cze¢éci nadbudowanej
i rozbudowywanej obowigzuja wskazniki ustalone w tabeli nr 26;”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnica.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
RADCA PRAWNY
Mariusz Starke
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Swidnicy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul.
Pafalu wptyneta 1 uwaga, ktora zostata uwzgledniona w catoéci przez Prezydenta Miasta Swidnica.

Tym samym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania uwag nieuwzglednionych.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglgdnieniem $rodkoéw pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ..... sesssesiiass
Rady Miejskiej w Swidnicy
ZdNia . 2024 r.

w sprawie zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Pafalu

Zmiana W cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy
— ul. Pafalu uchwalonego poprzez uchwate Nr XI1/110/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 pazdziernika
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. 2019 r. poz. 6538), zwana dalej "zmiang planu", zostata sporzadzona na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 66 ust. 2 iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Swidnicy nr LIV/540/23 z dnia 26 maja 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu.

W ramach prac wstepnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania zmiany
planu miejscowego, a w szczegblnosci: stan uzytkowania, zagospodarowania terenu, strukture wlasno$ciows,
stan infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stan istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz
istniejagcych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i formalnoprawnych.

Zmiana planu obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Swidnicy nr LIV/540/23
z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czgsci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu. Granice obszaru zmiany planu sa tozsame
z granicami planu zmienianego.

Na zmiang planu sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci § 2 uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiana planu miejscowego jest nowelizacja obowigzujgcego aktu prawnego. Oznacza to, ze Rada Miasta
modyfikuje uchwatg jedynie czgs¢ rozstrzygnie¢ w nowelizowanym akcie prawnym, pozostawiajac pozostate bez
zmian. W konsekwencji zmiana planu nie oznacza nowelizacji wszystkich merytorycznych tresci planu
miejscowego, okre§lonych przedmiotowo wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gloéwne kierunki zmiany planu to przede wszystkim:

1) dopuszczenie terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zgodnej z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) przeanalizowanie i zmiana ustalen w zakresie wskaznikéw urbanistycznych,

3) przeanalizowanie i zmiana ustalen w zakresie ustalen zwigzanych z miejscami parkingowymi.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

I. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez utrzymanie ustalonych
W obowigzujagcym planie wskaznikéw i wytycznych dotyczacych wysokos$ci i formy zabudowy, intensywnosci,
geometrii dachow, materiatow elewacyjnych 1ipokrycia dachow oraz utrzymaniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzita nowe
definicje wskaznikéw urbanistycznych, w tym w szczegdlnosci zdefiniowata udzial powierzchni zabudowy,
udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy oraz nadziemng intensywnosci zabudowy.
Wprowadzone korekty wskaznikow zagospodarowania terenu sankcjonuja zmiany definicji wprowadzone

Id: B7AC0C13-A340-4A90-9DD3-E5620807A2F7. Projekt Strona 2 z 18



nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie dokonujac powigkszenia lub
pomniejszenia okreslonych w obowigzujagcym planie miejscowym parametrow.

Najbardziej znaczgca zmiana zachodzi we wskazniku intensywnosci zabudowy, gdzie dotychczasowo plan
okreslat intensywnosci zabudowy biorac pod uwage réwniez kondygnacje podziemne. Wprowadzona korekta
uwzglednia wylacznie nadziemna intensywno$¢ zabudowy, stad iluzoryczne pomniejszenie tego wskaznika.".

Il. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie walorow architektonicznych i krajobrazowych zostalo uregulowane w obowigzujacym planie
poprzez ustalenia zawarte w § 5 i 6 uchwatly oraz ustalenia szczegétowe dla poszczeg6lnych terenow.

Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

W obowiazujacym planie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe. Zasady ochrony uregulowane zostaly
W obowigzujagcym planie poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaly oraz ustalenia szczegétowe dla
poszczegolnych terendw. Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

Walory wspodtczesne w obowigzujagcym planie s ksztalttowane i chronione poprzez ustalenie:
1) zasad ksztattowania zabudowy;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

I11. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

W obowigzujacym planie ustalono zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w § 5 uchwaty,
a wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych
uwzgledniono poprzez:

1) w obszarze planu nie wystepuja tereny lesne, tereny zieleni oraz tereny zieleni nieurzgdzonej;

2) W obszarze planu tereny, ktore zostaty uznane za cenne przyrodniczo, zostaly objete stosownymi ustaleniami
dajacymi mozliwos¢ ich ochrony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego;

4) na podstawie uzgodnien odstapiono od przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W obszarze objetym planem nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilnej, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, tereny i obszary gornicze, udokumentowane zloza oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W granicach obszaru objgtego zmiang planu nie zachodzila potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych ilesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) oraz nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy.

Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

IV. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

W obszarze zmiany planu wystepuja obiekty i obszary zabytkowe. Nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;
oraz krajobrazy kulturowe. Zmiana planu utrzymuje ustalenia przyj¢te w obowigzujgcym planie.

V. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
ze szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnoSci
osobom ze szczegélnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, Obowigzujacy plan
jak réwniez zmiana planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja moglaby pogorszy¢ komfort zycia lokalnej
spoteczno$ci. Zagospodarowanie terendéw w sposob zgodny z zapisami planu, jak roéwniez zjego zmiang
nie bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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W zakresie potrzeb osob ze szczegélnymi potrzebami uwzgledniane sg one przy realizacji nowych
zamierzen inwestycyjnych, zgodnie zustawa zdnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane wraz z aktami
wykonawczymi do tej ustawy.

Wskazano w obowigzujacym planie przestrzenie publiczne, dla ktorych wprowadzone zapisy zapewniaja
udzial wszystkich mieszkancow, w tym osob ze szczeg6lnymi potrzebami .

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1047, ze zm.), ustalono
w § 12 uchwatly. Zmiana planu dokonuje redakcyjnej zmiany w tym zakresie.

V1. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktére mozna okreslic w kategoriach
ekonomicznych.

Obowiazujacy plan ustala korzystne wskazniki zagospodarowania terenow, podnoszace efektywnos¢
ekonomiczng przedsigwzig¢ lokalizowanych w obszarze planu itym samym zwickszajacych atrakcyjnosé
inwestycyjna tego obszaru.

Zagospodarowanie terenéow potozonych w granicach przedmiotowego planu, w sposéb zgodny z jego
ustaleniami przyniesie wzrost ich wartos$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo podejmowania dtlugookresowych
dziatan inwestycyjnych.

Dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu optaty $rodki stanowig dochod wiasny gminy.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu wprowadzita nowe definicje wskaznikow urbanistycznych,
W tym w szczegdlnosci zdefiniowala udzial powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ zabudowy oraz nadziemna intensywnosci zabudowy. Wprowadzone zmiang planu korekty
w ustaleniach planu wyltacznie sankcjonuja zmiany definicji i nie wptywajg w jakikolwiek sposob na obnizenie
wartosci ekonomicznej przestrzeni.

VII. Prawo wlasnoSci.
Obowiazujacy plan spetnia wymagania w zakresie wykorzystania wtasnosci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajac rozwdj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury techniczne;;

2) prywatnej pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wskazan komercyjnych
z mozliwo$cig inwestycji irealizacji prawa wlasnosci w sposob zgodny =z polityka zawarta w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania.

Podstawowa strukture wlasnosci tworza osoby prywatne, w mniejszej czgsci tereny gminne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone zuwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i struktury
wiasnosci.

Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

VIII. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

IX. Potrzeby interesu publicznego —

W obowigzujgcym planie wymagania zostaty spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi (istniejacymi i projektowanymi);
2) doprecyzowanie zasad zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.
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W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zmiana planu
utrzymuje przyjete w obowigzujacym planie przestrzenie publiczne.

X. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone W urzadzenia isieci infrastruktury technicznej,
obslugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscig wlaczenia nowych obiektéw
zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy tych
uktadow wedlug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terendw.

W obowigzujagcym planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

Poprzez zmiang planu wprowadza si¢ tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zgodnej z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

XI. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Organ sporzadzajacy zmiane planu
zapewnit udzial spoteczenstwa w opracowywaniu jej projektu poprzez ogloszenie i obwieszczenie:

- 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, zapewniajac mozliwos¢ sktadania wnioskoéw
w ramach procedury planistycznej, (rowniez za posrednictwem strony Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Swidnicy),

- 0 odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko (réwniez za
posrednictwem strony Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Swidnicy),

- 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu, a takze udostgpnieniu projektu zmiany planu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Swidnicy, zapewniajac mozliwos¢ zapoznania sig
z projektem, a takze mozliwos¢ udziatu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu oraz wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoteczenstwa.

Spethienie wymogow w zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej potwierdza ,,Dokumentacja prac planistycznych”.

XII. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedury planistycznej. Uchwate nr LIV/540/23 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w czg$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu, Rady Miejska w Swidnicy podj¢ta dnia 26 maja 2023 r.

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawnosci zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania wnioskow
i uwag do planu, a takze zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu.

Organ sporzadzajacy projekt zmiany planu uwzglednitl uwagi zawarte w opiniach poprzez dokonanie,
w projekcie zmian i korekt.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094, ze zm.) po uzgodnieniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy odstapiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko. .
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Spetlienie wymogoéw w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza
,,Dokumentacja prac planistycznych”.

XI11. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci.
Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

W obowigzujacym planie w zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy obszar posiada dostgp
do sieci wodociaggowe;j. Ustalenia obowigzujgcego planu umozliwiaja rozbudowg tej sieci. Ponadto obowigzuja
ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

XIV. Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zmian.

W obowigzujacym planie ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania
i Korzystania z terenu, organ sporzadzajacy plan kierowat si¢ dazeniem do zapewnienia interesu publicznego
w zakresie zagwarantowania mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu
dla funkcjonowania obszaru objetego planem oraz miasta.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zapewniona zostala mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa zgodnie
z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez ustawy
0 udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko.

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania nowej Strategii
Rozwoju Miasta Swidnica 2030+.

XV. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie dogeszczala i uzupelniala istniejaca,
co spelnia warunek minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom
mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej
w Swidnicy obstugiwany jest przez Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne "Swidnica" Sp z 0. 0. Na obszarze
planu znajduja si¢ przystanki komunikacji autobusowej. Obowigzujacy plan nie wprowadza ograniczen
w zakresie zmiany lub dogeszczenia sieci przystankéw komunikacji zbiorowe;.

W zakresie zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow zmiana planu uwzglgdnia przebiegi $ciezek pieszych i rowerowych. Ponadto nie wprowadza
szczegblnych ustalen, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzania takich rozwigzan, zaréwno w liniach
rozgraniczajacych drog, jak i na innych terenach.

W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, to w przypadku zabudowy mieszkaniowej
i uslugowe;j - bedzie ona dogeszczata i uzupetniata istniejacg zabudowg.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym  miasta, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowywaniu
przestrzennym, przyjetej Uchwata nr XLVI/479/22 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 25 listopada 2022r.
W sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
oraz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na zmian¢ wylacznie w czesci tekstowej bilans
wydatkow 1 dochoddéw wynikajacy ze sporzadzonej do projektu zmiany planu prognozy finansowej jest neutralny.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiang
planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesénie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa zmiany planu
stanowi tre$¢ uchwaty oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowiag zataczniki do uchwaty.

Procedura formalno-prawna zmiany w czgséci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu zostata sporzadzona zgodnie z art. 17 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany planu uzyskano odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Swidnicy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

DYREKTOR WYDZIALU
Malgorzata Osiecka
RADCA PRAWNY
Mariusz Starke
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